Riickbauverpflichtung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Photovoltaikanlage siidlich WaxensteinstraBe*
mit integriertem Griinordnungplan sowie

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Praambel
Die Nutzung als Sondergebiet Solar ist zeitlich auf die festgesetzte Nutzung beschrankt. Der
Vorhabentrager hat sich im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet, nach Aufgabe der Nutzung die Anlage
zurlickzubauen. Die Aufgabe der Nutzung ist dann anzunehmen, wenn mindestens 12 Monate keine Einspeisung

in das Stromnetz oder Weiterverwertung des erzeugten Stroms erfolgt. Beim Riickbau der Anlage nach Auslauf

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Die Stadt Weilheim, Landkreis Weilheim - Schongau,
Regierungsbezirk Oberbayern beschlief3t mit Sitzung vom xx.xx.2024

E R E M G R U N 0 R D N U N G s P L AN aufgrund von §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der der Nutzung, ist die gesamte Anlage einschl. verkabelter Stromleitungen, aller Konstruktionen, Gemarkung Weilheim i.0B
MIT INTEGRI T Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen 50 Lot G BT IaoT o ST S T G Eneeginosrg
Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den C) Verfahrensvermerke

Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Monitoring:
Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage stdlich Waxensteinstrafie*

mit integriertem Granordnungplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Satzung

SOWIE VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN
"SUDLICH DER WAXENSTEINSTRABE"
DER STADT WEILHEIM

. _ . 2 auGB werd i
Zur Erstellung der Anlage ist eine 6kologische Baubegleitung mit anschlieRendem Monitoring bis zur Gemél § 2158 erden unbeachtiich

Fertigstellung aller Mafnahmen durchzufiihren. 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

HINWEISE Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber
das Verhéltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

Der Bebauungsplan besteht aus: 1358 bestehende Flurnummer 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs,
A) P[al'lzeiChnUI'lg Bebauungsplan in def Fassung vom XXXX.2024, . ) wenn Sie nicht innemalb eines Jahres seit Bekanntrnachung dieser Bebauungsplanénderung
Q bestehendes Gebaude mit Hausnummer schriftlich gegentiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der

Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text, sowie
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

. Textliche Hinweise " .
A. P Ia nze | c h n u n g /;\ bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt o SRR Gor B Walhoir L oR

C) Verfahrensvermerken B a hi B.5.0 am 20.10.2022 beschlossen.
.50 emalsung, nier Z.o. o,u m

o
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D) Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Photovoltaikanlage slidlich Waxensteinstrafle®
mit integriertem Grlinordnungplan sowie Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Fassung vom 09.03.2024; Vispiron GmbH

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit allen
Unterlagen am 01.06.2023 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
an die beteiligten Fachbehorden versandt.

138011

Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde m

- & o, ” allen Unterlagen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
Beigefiigt sind: Hoheniinie mit absoluter Hohenangabe vom14.06.2023 mit 17.07.2023

im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit allen
Unterlagen am 18.03.2024 gemaR § 4 BauGB

107478 1074/4

u'n'i%i;ﬁggﬁf

E) die Begrindung in der Fassung vom xx.xx.2024 mit Anlagen Aus Griinden der Verkehrssicherheit diirfen keine neuen Baume innerhalb

eines Abstandes von 7,50 m vom Fahzrbahnrand der Staatsstrae gepflanzt

. den. an die beteiligten Fachbehorden versandt. SR E Ve _ , den 16.04.2024
B. Festsetzung durch Planzeichen ereen | . e | | e ;
Bestehende landwirtschafltiche Betriebe diirfen in ihrer Entwicklung nicht Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
S und Text beeintrachtigt werden. allen Unterlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB s

. . vom 13.03.2024 mit 15.04.2024
Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

unterliegen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie
sind dann unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
an die Untere Denkmalschutzbehorde bekannt zu geben. des Stadtrates vom 25.04.2024,

Nr. O 32/ 2024 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

"I {MarKus Lot
7 v -Biirgermeister

es e @ @ Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1073115 Heinrichstrafe

Sondergebiet Solar , den 07.05.2024

SO Solar Zuléssig ist nur die Errichtung einer Freifléchen
el S_E L Photovoltaikanlage mit allen dazugehoérigen Bestandteilen
Eine extensive landwirtschaftliche Nutzung (z.B. Beweidung) ist zuldssig.

- 5 “ /v:: \
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens (REEIH | [ *]./
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast Y )7%‘-‘3 kus Loth
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen BN e sallls ol

(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses o .0OB, den 07.05.2024

erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Bebauung :

=, i "
efnn T Mkusg/
3 laandst 1. Burgermjeister

Baugrenze, tiberbaubare Grundstiicksflache der
maximal mit Modulen zu belegenden Flache

) _ Werden verzinkte Stahlprofile fiir die Modultische etc. verwendet, muss
GRZ 0,5 Grundflachenzahl, hier 0,5 sichergestellt sein, dass diese n_icht i_n die gesattigte Zone oder Qen Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgeh
L Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden. Sollte dies der Fall gz

laitter- htzaun, sein, missen andere Materialien (z. B. Edelstahl, Aiumml_um e;c.) oder eine \oo VSRR o, |
St.allgltter Fnder Mascnendraizadn. 2,00m hOCh_ ; Beschichtung der Verzinkung erfolgen. GemaR dem Praxis-Leitfaden fiir die Ortsiiblich bekannt gemacht durch Veréffentlich ﬁ%_ﬁfﬁ_‘-u__._‘ y
mit Ubersteigschutz und 10 cm - 15 cm Bodenfreiheit, dkologische Ausgestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU 2014; im Amtsblatt am 2 2. &7 224 Ll
Verlauf gemaf Planung zwingend innerhalb der Eingriinung S. 24) bestehen keine Bedenken gegen den Einsatz von verzinkten
Stahlprofilen, sofern sich die Modulverankerungen innerhalb der
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Weilheim i.0B, _22.8¥. 2624

Funktionsgebéude, Ubergabestation

- — L

| ungesattigten Bodenzone befinden. Stadtbauamt Wei -
zuléssig ist eine maximale Grundfiache von 8 m? sowie eine Traufhdhe von L/ C €
max 1,80 m, gemessen ab Oberkante Fundament (Hochwasser angepasste Bauweise). Es wird empfohlen die Einzaunung in wolfsabweisender Ausfiihrung zu P ; e
) _ errichten. Auf das Schreiben des Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt (UnterSchrift) &=~
~~ 777 Bauraum mit maximaler Flachenangabe fiir Stationen, Speicher, und Verbraucherschutz vom 02.02.2024 wird verwiesen.
| : | Lager- i iner (bei B d notwendige _ _ : ;
L imim_ | age dund B:etn.ebscFolrjtar: e;( fe;t. R g Alternativ zu einem aufwendigen Sichtschutz entlang der Anlagengrenze
; wasserdurchlassige Flachenbefestigungen ‘ . besteht die Mdglichkeit, zur Reduzierung maRgeblicher Blendwirkungen BEBAUUNGSPLA
ey Zulassig ist eine maximale Grundfléche von 300 m?, sowie eine maximale Traufhdhe von BlendschutzmaRnahmen am Immissionsort (erstes Obergeschoss) zu N
77724 3,50 m, gemessen ab Oberkante Fundament. realisieren
% ::;e Zu'}:.am;mh?he W': ":;5; m]:ber SR einon Sobinde Segie Hier besteht beispielsweise die Option,in Absprache mit dem Eigentiimer, auf
odultische innerhalb der Baugrenze, Projektkosten eine moderne Jalousienvorrichtung an den Fenstermn im ersten
o [ | DESRBERITE Sy o Obergeschoss mit Blick au die Anlage zu installieren. Entsprechende Vorhabenbezogener Bebauungsplanes
VA 1 usrichtung (Azimut) +9.° Siid, Modulneigung 18, Die Moduitische sin Absprachen sind ni ewohnlich und stellen eine effektive Maglichkei : H :
| mégiichst dem naiichen Gelindeverlauf anzupassen. Der R DL ARUIGENES N e glchkelt "Photovoltaikanlage siidlich der WaxensteinstraRe"
'/ Mindestabstand zur Gelandeoberkante muss 80 cm, die d g ’
f? Mindestabsténde zwischen den Modulreihen 3,0 m betragen Sollten sich nach der Inbetriebnahme der Anlage Auswirkungen auf den
Verkehr ergeben, sind auf Kosten des Betreibers entsprechende g m . . .
‘LZ AbliifemsBnahmen aaussizen: mit integriertem Griinordnungplan sowie
0 Zufahrt .
‘:’//;/} I__\ Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches Vorhaben- u nd ErSCh I IeBu ngsplan
- ist eine Zufahrt durch die Eingriinungszone :
mit einer maximalen Breite von 5 m zuléssig. Entwurf in der Fassu ng vom 14.03.2023
Sicht- bzw Blendschutz Erganzt am 27.07.2023
) Blendschutzeinrichtung Héhe 5,0 m, Lénge 24,0 m Geandert im Februar 2024
Bepflanzung oder blickdichter Zaun
Immissionsschutz .. ———
Die innerhalb der Modulreihen integrierten Wechselrichter sind so anzuordnen, Betroffene Grundstiicke auf der Gema rkung Weilheim
dass die nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA L&rm) 13
1360 fur das angrenzende Reine Wohngebiet i.S.v, § 3 BauNVO geltenden 57
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Der Immissionsbeitrag der
Wechselrichter an den nachstgelegenen Wohngebiduden muss dabei gem. Ziff.
3.2.1 TA Larm mindestens 6 dB(A) unter dem zuléssigen Richtwert gemaB TA
Larm liegen, damit die Larmrichtwerte in der Gesamtbelastung durch alle
umliegenden Larmquellen sicher eingehalten werden.
L L GRUNORDNUNG

7 Eingrinung Hecke

7 Die Flache ist mit 2-reihigen, Strauchhecken aus heimischen und
standortgerechten Arten zu bepflanzen, Pflanzabstand 1,5 x1,5m,
Mindestpflanzgrofe: leichte Straucher. Es sind nur autochthone
Pflanzen zulassig.

- Entwicklung arten- und bliitenreiches Griinland

- Ansaat autochthone Wiesenmischung mit mind, 50 % Kr&uteranteil oder
Ubertragung von Mahgut auf gestérten Fléchen im Zuge der BaumaRnahmen,
Mindest-Flachenanteil 10 %

- Wechselweide mit Schafen oder Ziegen, kurze BestoRungszeiten mit hoher
Besatzdichte, Weidepausen mindestens 2 Monate, gleichbleibende Tréankestellen zur
Konzentration von Eutrophierung, keine Diingung, kein Pestizideinsatz, max. Besalz
1,2 GV/ ha, wechselnde Brachestreifen 5 - 10 %

- Anstatt Beweidung alternativ Mahd zuléléssig:
zweimalige Mahd / Jahr mit Entfernung des Mahgutes, erster Schnitt nicht vor
dem 15.06., keine Dilngung, kein Pestizideinsatz.

Entwicklung arten- und bliitenreiches Griinland
innerhalb des gekennzeichneten Uberschwemmungsgebiet HQ 100
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Stadt Weilheim i. OB

Ldkr. Weilheim-Schongau
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bestehender zu erhaltender Baum STADTEBAU ; &b rg‘%b GRUNORDNUNG:
ARCHITEKTURB(:IRO.\.-.&-b . & Vogl + Kloyer
N~ HORNER + PARTNEE z Landschaftsarchitekten
Griinflache Altgrasflur: An der Leithe 7 3 T Sportplatzweg 2
Mahd ein- bis zweimal jéhrlich mit Entfemung des 86956 SCHONGAU 3 4 82362 Weilheim
Méahgutes % ! Tel.: 0881-9010074

Tel.: 08861 /933700

i i ; e ' » Fax.:0881-9010076
ﬁ:ﬁ?buafirﬁ:?aﬁgne 15 m vom mail: info@architekturbuer 0&5&(.0 le_ il N




